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1° ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS
DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA SERIE UNICA DA 832
(OCTOGESIMA TERCEIRA) EMISSAO DA CANAL COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

O presente 1° Aditamento ao Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios dos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Série Unica da 832 Emissdo da Canal
Companhia de Securitizagao (doravante designado “Aditamento”) é celebrado entre as
partes (cada uma, “Parte” e, conjuntamente, “Partes”):

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade por acdes com registro de
companhia securitizadora perante a CVM, categoria S1, sob o nimero 94, e
devidamente autorizada a funcionar como companhia securitizadora nos termos da
Resolucdo CVM n° 60, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na
Rua Professor Atilio Innocenti, n°® 474, conjunto 1009 e 1010, Vila Nova Conceicéo,
CEP 04.538-001, inscrita no CNPJ sob o n.° 41.811.375/0001-19, neste ato
representada na forma de seu estatuto social, por seus representantes legais infra
identificados (“Emissora” ou “Securitizadora”); e

H.COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdo financeira autorizada a exercer as fungbes de agente fiduciario, com
domicilio na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Rua Joaquim Floriano,
960, 14° andar, CEP 04534-004, inscrita no CNPJ sob o n°® 01.788.147/0001-50, neste
ato representada na forma de seu estatuto social, por seus representantes legais infra
identificados (“Agente Fiduciario”).

CONSIDERANDO QUE:

(1) em 23 de janeiro de 2024, a Emissora e o Agente Fiduciario celebraram o
“Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da Série Unica da 832 Emissdo da Canal Companhia de
Securitizacao” (“Termo de Securitizacdo”); e

(i)  em decorréncia de solicitacdo da B3, ajustar a redacdo (a) do item 14 da
Clausula 4.1, (b) da Clausula 5.5. e (c) da Clausula 6.1.1. do Termo de
Securitizagéo.
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RESOLVEM as Partes celebrar o presente Aditamento, que sera regido pelas
seguintes clausulas e condic¢des:

1. DEFINICOES E INTERPRETACOES

1.1. Ostermos em letras mailsculas ou com iniciais mailusculas empregados e que
nao estejam de outra forma definidos neste Aditamento s&o aqui utilizados com o
mesmo significado atribuido a tais termos no Termo de Securitizacéo.

1.2. Salvo qualquer outra disposicao em contrario prevista neste instrumento, todos
os termos e condi¢des do Termo de Securitizagdo aplicam-se total e automaticamente
a este Aditamento, mutatis mutandis, e deverdo ser consideradas como uma parte
integral deste, como se estivessem transcritos neste instrumento.

2. ALTERACOES

2.1. Fica estabelecida a alteracdo do item 14 do quadro de caracteristicas dos CRl,
constante da clausula 4.1 do Termo de Securitizacdo, passando a viger com a
seguinte redagao:

“14. Datas de Pagamento da Remuneracdo: O pagamento da
Remuneracdo pela Securitizadora serd feito mensalmente, com a
incorporacao dos juros remuneratérios, conforme tabela constante no
Anexo Il (cada uma, “Data de Pagamento”)”

2.1.1. Em razao da alteracdo disposta na clausula 2.1 supra, consolida-se o
quadro de caracteristicas dos CRI, constante da clausula 4.1. do Termo
de Securitizagc&o, conforme abaixo:

Série Unica
1. Série: Unica;
2. Emissao: 832 Emisséao;
3. Quantidade de CRI: 22.500 (vinte e dois mil e quinhentos) CRI,;
4. Valor da Série: O Valor da Série sera de R$ 22.500.000,00 (vinte e
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dois milhdes e quinhentos mil reais) na Data de Emisséo;

5. Valor Nominal Unitario: Os CRI terdo Valor Nominal Unitario de R$
1.000,00 (mil reais), na Data de Emisséo;

6. Data de Emisséo: 23 de janeiro de 2024;
7. Data de Vencimento: 19 de janeiro de 2027,
8. Classificacdo de CRI (esta classificacéo foi realizada no momento

inicial da Oferta Publica, estando as carateristicas deste papel sujeitas a
alteracoes):

Nivel 1. Natureza: corporativo;

Nivel 2: Concentracdo: concentrado;

Nivel 3: Tipo de segmento (lastro): Notas Comerciais; e

Nivel 4: Tipo de contrato: Termo de Emissao de Notas Comerciais.

9. Forma e Comprovacéo de Titularidade: o CRI serdo emitidos sob a
forma nominativa e escritural, sem emissdo de certificados. Serdo
reconhecidos como comprovante de titularidade: (i) o extrato de posi¢cdo de
custddia expedido pela B3 em nome do respectivo Titular dos CRI; ou (ii) o
extrato emitido pelo Escriturador, a partir de informagbes que Ihe forem
prestadas com base na posicao de custddia eletrbnica constante da B3. Os
CRI que nao estiverem eletronicamente custodiados na B3 terdo sua
titularidade comprovada pelo registro efetuado pelo Escriturador;

10. Prazo: O prazo total de dias corridos dos CRI sera o periodo
compreendido entre a Data de Emissdo dos CRI e a Data de Vencimento,
totalizando 1.092 (um mil e noventa e dois) dias corridos contados da Data de
Emissao, ressalvados os Eventos de Resgate Antecipado dos CRI (conforme
definido a seguir);

11. Data de Pagamento da Amortizacdo Programada dos CRI: Sem
prejuizo dos pagamentos em decorréncia de vencimento antecipado das
obrigacdes decorrentes das Notas Comerciais, da Amortizacdo Extraordinaria
Compulséria ou do Resgate Antecipado Facultativo, os CRI serdo amortizados
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em uma Unica parcela (bullet), na Data de Vencimento, conforme tabela

constante do Anexo Il;

12. Atualizagcdo Monetéaria: O Valor Nominal Unitario dos CRI néo sera
atualizado monetariamente;

13. Remuneracdo: A partir da Data de Integralizacdo, sobre o Valor
Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, incidirdo juros
remuneratorios correspondentes a variagdo acumulada de 100% (cem por
cento) das taxas médias diarias do DI — Deposito Interfinanceiro de um dia,
“over extra-grupo”, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos
e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3,
no informativo diario disponivel em sua pagina na Internet
(https://calculadorarendafixa.com.br/#/navbar/calculadora) (“Taxa DI”),
acrescida de spread (sobretaxa) de 4,5% (quatro inteiros e cinquenta
centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias
Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario ou sobre o saldo
do Valor Nominal Unitario dos CRI, desde a data da primeira integralizacdo
(inclusive) até a data de pagamento, durante o periodo de vigéncia dos CRI.
A Remuneragdo sera calculada nos termos da Clausula Error! Reference
source not found.Error! Reference source not found. deste Termo de
Securitizagéo;

14. Datas de Pagamento da Remuneragdo: O pagamento da
Remuneragdo pela Securitizadora ser4 feito mensalmente, com a
incorporacgdo dos juros remuneratérios, conforme tabela constante no Anexo
Il (cada uma, “Data de Pagamento”);

15. Ambiente de Depdsito, distribuicdo, negociacdo e Liquidacao
Financeira: B3;

16. Fatores de Riscos: Conforme Anexo X deste Termo de
Securitizagéo;
17. Garantias dos CRI: Os CRI ndo contam com qualguer garantia ou

coobrigacdo da Securitizadora. Os Créditos Imobiliarios, por sua vez, sdo
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garantidos por:

(i)  Alienagéo Fiduciaria de Imovel — Stella Marina;

(i)  Alienagdo Fiduciaria de Imovel - Hausbau Higienopolis;

(i) Cessao Fiduciaria de Recebiveis;

(iv) Alienagéo Fiduciéria de Quotas;

(v) Aval

(vi) Fundo de Despesas;

(vii) Fundo de Reserva de Obras; e

(viii) Performance Bond.

18. Regime Fiduciério: Sera instituido, pela Securitizadora o Regime
Fiduciario, na forma do artigo 26 da Lei n° 14.430/22 e da Resolu¢do CVM 60,
sobre os Créditos Imobiliarios, representados pela CCl, as Garantias, a Conta
Centralizadora e os recursos decorrentes dos Investimentos Permitidos, com
a constituicdo do Patrimdnio Separado, segregando-os do patriménio comum
da Securitizadora, até o pagamento integral dos CRI. O Regime Fiduciario
declarado neste Termo sera registrado na B3 nos termos do §1° do artigo 26
da Lei n° 14.430/22. Firmam o presente Termo de Securitizacdo de acordo
com a Lein® 14.430/22; e

19. Patriménio Separado: O patrimbnio constituido, apds a instituicdo
do Regime Fiduciario, pelos Créditos Imobilirios, representados
integralmente pela CCI, pelas Garantias e pela Conta Centralizadora e pelos
recursos decorrentes dos Investimentos Permitidos. Este patrimdénio néo se
confunde com o patrimdnio da Securitizadora e se destina exclusivamente a
liguidagdo dos CRI a que estiver afetado, destacados do patrimonio da
Securitizadora, destinando-se especificamente a liquidacdo dos CRI e das
demais obrigag@es relativas ao regime fiduciario instituido, na forma do artigo
26, 1l da Lei n° 14.430/22 e da Resolugédo CVM 60.
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2.2. Fica estabelecida a alteragcdo da redacdo da clausula 5.5. do Termo de
Securitizagdo, que passara a viger com a seguinte redacao:

“5.5. Negociagdo nos Mercados Regulamentados de Valores
Mobilidrios: Os CRI poderdo ser negociados em mercados
organizados de valores mobiliarios, observado que os CRI adquiridos
no ambito da Oferta Publica deverdo obedecer as seguintes restri¢cdes:
somente poderdo ser negociados no mercado secundario junto (a) a
Investidores Profissionais; (b) a Investidores Qualificados apds
decorridos 6 (seis) meses da data de encerramento da Oferta Publica,
(c) ao publico investidor em geral apds decorrido 1 (um) ano da data
de encerramento da Oferta Publica, nos termos do inciso ‘ii” do artigo
86 da Resolugcdo CVM 160, e desde que observados os requisitos e
os procedimentos adotados pela B3.”

2.3. Ainda, estabelecem a alteracdo da definicdo do termo “VNe”, constante da
formula descrita na clausula 6.1.1. do Termo de Securitizagdo, que passara a viger
com a seguinte redacéo consolidada:

6.6.1. A Remuneragdo sera calculada de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre
o Valor Nominal Unitario, desde a Data da primeira integralizacdo
(inclusive) até a data de pagamento da Remuneragéo (“Remuneracéo’”),
data de declaracdo de vencimento antecipado em decorréncia de um
Evento de Inadimplemento (conforme definido no Termo de Emisséo de
Notas Comerciais), data de um eventual Resgate Antecipado Facultativo
(conforme definido no Termo de Emissao de Notas Comerciais), o que
ocorrer primeiro. A Remuneragdo serd calculada de acordo com a
seguinte férmula:

J = VNe x (Fator de Juros — 1)

Onde,
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J = valor unitario da Remuneracdo devida no final de cada
Periodo de Capitalizagdo (conforme abaixo definido), calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario ou Saldo do Valor Nominal Unitério
dos CRI, conforme o caso, no inicio de cada Periodo de Capitalizacéo,
informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Fator de Juros = fator de juros fixos calculado com 9 (nove) casas
decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

Fator de Juros = (Fator DI x Fator Spread)

FatorDlI = produtério das Taxas DI-Over, da data de inicio de
cada Periodo de Capitalizacdo, inclusive, até a data de caélculo,
exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento,
apurado da seguinte forma:

n

Fator DI =] [(1+TDI,)

k=1

onde:

k = corresponde ao numero de ordem das Taxas DI, sendo
“k” um namero inteiro;

N = numero total de Taxas DI-Over consideradas em cada
Periodo de Capitalizagdo, sendo “n” um numero inteiro;

TDIk Taxa DI-Over, expressa ao dia, calculada com 8 (oito)
casas decimais com arredondamento, apurada da seguinte forma:

1

TDI, :[%HT” 1
100

onde,
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DIk = Taxa DI-Over, divulgada pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa,
Balcéo, utilizada com 2 (duas) casas decimais;

Fator Spread = Fator de juros fixos, calculado com 9 (nove)
casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

DP
. q 2 |pr
- 252
Fator Spread = [sprea +1}
100

spread = taxa de spread, informada com 4 (quatro) casas decimais;

n = nimero de dias Uteis entre a data do proximo Periodo de
Capitalizagdo e a data do Periodo de Capitalizagdo anterior, sendo “n”
um numero inteiro;

DT = numero de dias Uteis entre o Ultimo e o préximo Periodo de
Capitalizagdo, sendo “DT” um numero inteiro;

DP = namero de dias Uteis entre o ultimo Periodo de Capitalizacdo e a
data atual, sendo “DP” um numero inteiro.

Observagodes:
(1+TDJ,C><LJ N ; .
O fator resultante da 100/ expresséo sera considerado com
16 (dezesseis) casas decimais, sem arredondamento, assim como seu
produtorio;”
3. RATIFICACOES
3.1. Todas as disposicbes do Termo de Securitizagdo que nado foram
expressamente aditadas ou modificadas por meio do presente Aditivo permaneceréo

em vigor de acordo com os termos do Termo de Securitizagao.

4. DISPOSICOES GERAIS
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4.1. O presente Aditivo sera regido e interpretado em conformidade com as leis do
Brasil.

4.2. As Partes elegem o foro da cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, para
dirimir qualquer controvérsia ou demanda oriunda, ou relacionada ao Termo de
Securitizagéo ou a este Aditivo.

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes assinam o presente instrumento
de forma eletronica nos termos do art. 10, 82°, da MP 2.200-2/01 e artigo 18 da Lei n°
13.874, de 20 de setembro de 2019, em vigor no Brasil, estando as partes signatarias
em absoluto acordo com os termos deste instrumento, cuja confirmacdo de
assinaturas podera ser realizada mediante acesso ao link encaminhado pela
plataforma digital.

Séo Paulo, 30 de janeiro de 2024.
(Comprovante das assinaturas digitais ao final do documento)
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(Pagina de assinaturas do 1° Aditamento ao Termo de Securitizacdo de Créditos
Imobiliarios dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Série Unica da 832
(Octogésima Terceira) Emissdo da Canal Companhia de Securitizagéo, celebrado em
30 de janeiro de 2024)
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Assinado por: AMANDA REGINA MARTINS
CPF: 43098763825
Data/Hora da Assinatura: 1/30/2024 | 12:22:52 PM PST

| 1cp

Brasil

LSGEEFEAFBS 4D 209, B158C61AFIAC -
Por: Amanda Régina Martins

Cargo: Diretora

CPF: 430.987.638-25
E-mail: juridico@canalsecuritizadora.com.br
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